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  تمويل التعليم والعلاج والسياحة
  ]أو الواردة على الذمة] الإجارة الموصوفة في الذمة[ بصيغة 
 ١٧٤ـ١٧٣ص/٥روضة الطالبين ج

واردة على العين كمن استأجر دابة بعينها ليركبها أو يحمل عليها : فالاجارة قسمان "
وفة للركـوب أو وواردة علـى الذمـة كمـن أسـتأجر دابـة موصـ، أو شخصا بعينـه لخياطـة ثـوب 
  ".خياطة هذا الثوب أو بناء الحائط فقبل الحمل أو قال ألزمت ذمتك

 ١٠٩ص/٣إعانة الطالبين ج
مــورد الإجــارة المنفعــة ســواء وردت علــى العــين كآجرتــك هــذه الدابــة بــدينار أو علــى "

الذمــة كألزمــت ذمتــك حملــي إلــى مكــة بــدينار ولا يجــب قــبض الأجــرة فــي المجلــس فــي 
لعــين وتصــح الحوالــة بهــا وعليهــا والاســتبدال عنهــا وأمــا الــواردة علــى الذمــة الــواردة علــى ا

فيشــترط فيهــا قــبض الأجــرة فــي المجلــس ولا تصــح الحوالــة بهــا ولا عليهــا ولا الاســتبدال 
  ".عنها لأنها سلم في المنافع فتجري فيها أحكام السلم 

 ٣٤٩ص/٢الإقناع للشربيني ج
لأجـرة فـي المجلـس وأن تكـون حالـة كــرأس ويشـترط فـي صـحة إجـارة الذمـة تســليم ا"

مال السلم لأنها سلم فـي المنـافع فـلا يجـوز فيهـا تـأخير الأجـرة ولا تأجيلهـا ولا الاسـتبدال 
  ".عنها ولا الحوالة بها ولا عليها ولا الإبراء منها 

  :من أمثلتها
  ..ـ ألزمت ذمتك تحصيل حجة لي
  ..ـ ألزمت ذمتك حملي إلى مكة

  ـ ألزمت ذمتك 
فظ الإجارة في الذمة أن تقول ألزمت ذمتك إركـابي كـذا فرسـخا أو ألزمـت ذمتـك ولـ 

  ].٤/١٧١الوسيط [ تسليم مركوب إلي أركبه كذا فرسخا فيقول التزمت
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إجارة الذمة كاستأجرت منك ظهـرا صـفته : ٤٤٤ص/١فتاوى السبكي ج: [ـ وصفته 
  .]كذا

لمنفعـــة إذ لا تفـــوت قـــال مـــن ميـــزات الإجـــارة الـــواردة علـــى الذمـــة أنهـــا مضـــمونة اـــ ١
 ١٠٢ص/٣الوسيط ج: " الغزالي

الإجارة الواردة على الذمة فيثبت فيها الخيار إذ لا يحذر فيهـا فـوات منفعـة والإجـارة 
  ".بيع تحقيقا 
ــاً ٢ ــاً أو جزئي ــ لا تنفســخ بهــلاك أو ضــياع المنفعــة كلي روضــة [و]٤/١٨٥الوســيط [ ـ
  .]٣/٢٩الطالبين 

 ١٧١ص/٤الوسيط ج
جارة على عين الدابة فـإن أورد علـى الذمـة فيشـترط وصـف الدابـة أفـرس إذا كانت الإ

أم بغل أم جمل وهل يشترط التعرض لكيفية السير مثل كونه مهملجا أو بحرا أو قطوفا فيه 
 .وجهان 

ويدخل التأجيل فيه فيقول في المحرم ألزمتك أن تركبنـي غـرة المحـرم لأنـه فـي الذمـة 
  .فأشبه السلم 

 ١٥٣ص/٤جروضة الطالبين 
الأجارة على الذمة ولنا خلاف في أن هذه الأجـارة هـل لهـا حكـم السـلم حتـى يجـب 

  .فيها تسليم رأس المال في المجلس أم لا فإن قلنا لا فهي كإجارة العين
 ١٨٢ص/٥روضة الطالبين ج

أمــا إجــارة العــين فــلا يصــح إيرادهــا علــى المســتقبل كاجــارة الــدار الســنة المســتقبلة "
وكذا إذا قال أجرتك سنة أولها من غد أو اجرتك هـذه الدابـة للركـوب إلـى ، والشهر الآتي 

ولو قال أجرتك سنة فإذا انقضت فقد أجرتك سنة أخرى ، موضع كذا على أن تخرج غدا 
أمـا ، فالعقد الثاني باطل على الصحيح كما لو قال إذا جاء رأس الشهر فقـد أجرتـك شـهرا 

أجيــل والتــأخير كمــا إذا قــال ألزمــت ذمتــك حملــي إلــى الــواردة علــى الذمــة فيحتمــل فيهــا الت
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موضع كذا على دابة صفتها كذا غدا أو غرة شهر كذا كما لو أسلم مؤجلا وإن أطلق كانت 
  ".حالة

 ٢٠٥ص/٥روضة الطالبين ج
إن كانت الإجارة على الذمة لم يشترط معرفة جنس الدابة وصفتها بخـلاف الركـوب "

  ".في الموضع المنقول إليه فلا يختلف الغرضلان المقصود هنا تحصيل المتاع 
 ٤٤٠ص/١فتاوى السبكي ج

الإجـــارة واردة علـــى الذمـــة مثـــل أن يقـــول أجرتـــك علـــى أن تحصـــل لـــي خياطـــة هـــذا "
الثوب فإن قلنا هي كالسلم فيشـترط قـبض الأجـرة فـي المجلـس ويثبـت خيـار المكـان دون 

العـــين لأن المنفعـــة معدومـــة  الشـــرط وإن لـــم نلحقهـــا بالســـلم فهـــي كالإجـــارة الـــواردة علـــى
بخـــلاف الســـلم لأنـــه وارد علـــى موصـــوف فعلـــى هـــذا حكمهـــا حكـــم الإجـــارة الـــواردة علـــى 

  ".والصحيح أنه لا يثبت فيه الخياران لأنه لا يؤدي إلى تعطيل المنفعة، الأعيان 
  :ذمة وبين السلملالفرق بين الإجاة على ا

 ١٠٥ص/٣حاشية الجمل على شرح المنهج ج
على الذمة كالسلم يفرق بينهمـا وبـين السـلم بـأن السـلم يسـمى بيعـا بخـلاف الواردة "

الإجارة وبأن المعقود عليه في السلم يتصور وجوده في الخارج غير فائت منه شيء بمضي 
  ".الزمن

 :لشمس الدين السيوطي٢٠٩ص/١جواهر العقود ج
تأجر دابة بعينهـا تنقسم الإجارة إلى واردة على العين كإجارات العقارات وكما إذا اس"

للحمل أو الركوب أو شخصا بعينه للخياطة أو غيرها وإلى واردة على الذمة كاستئجار دابة 
  ".موصوفة وكما إذا التزم للغير خياطة أو بناء

  ٢٠٩ـ٢١٠ص/١جواهر العقود ج
ويشترط في الإجارة فـي الذمـة تسـليم الأجـرة فـي المجلـس كتسـليم رأس مـال السـلم 

رة العين لا يشترط ويجوز في الأجرة التعجيل والتأجيـل إن كانـت فـي في المجلس وفي إجا
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ـــتكن الأجـــرة  ـــة ملكـــت فـــي الحـــال كـــالبيع ول الذمـــة وإذا أطلقـــت تعجلـــت وإن كانـــت معين
  .معلومة

تنبيه قولنا معلومة احترازا من المنفعة المجهولة فإنها لا تصح للغـرر ولا بـد مـن العلـم 
ابلـة للبـذل والإباحـة وعلـى هـذا اسـتئجار آلات اللهـو  بالمنفعة قـدرا ووصـفا بحيـث تكـون ق

 .كالطنبور والمزمار والرباب ونحوها حرام يحرم بذل الأجرة في مقابلتها
ويحرم أخذ الأجرة عليها لأنها مـن قبيـل أكـل أمـوال النـاس بالباطـل وكـذلك لا  ٢١٠

لجبـي  يجوز استئجار المغاني ولا استئجار شخص لحمل خمر ونحوه ولا استئجار شـخص
المكــوس والرشــا وجميــع المحرمــات ولا تصــح إجــارة الــدار بعمارتهــا ولا الدابــة بعلفهــا ولا 
يجوز استئجار السلاخ بالجلد والطحان بجزء من الدقيق أو بالنخالة ولو استأجر المرضـعة 

  .بجزء من الرقيق المرتضع في الحال الظاهر الجواز انتهى
 يجـوز اسـتئجار البـائع علـى كلمـة لا يتعـب ويشترط فـي المنفعـة أن تكـون متقومـة فـلا

بهـــا وإن كانـــت الســـلعة تـــروج بهـــا وأظهـــر الـــوجهين أنـــه لا يجـــوز اســـتئجار الكلـــب للصـــيد 
  .والفحل للضراب

ويشــترط أن يكــون المــؤجر يقــدر علــى تســليمه فــلا يجــوز اســتئجار الآبــق والمغصــوب 
رع مــا يســقى إذا لــم يكــن ولا اســتئجار الأعمــى لحفــظ المتــاع ولا يجــوز اســتئجار الأرض لــز 

لها ماء دائم وكذا إن كان لا تكفيها الأمطار المعتادة ويجوز إن كـان لهـا مـاء دائـم وكـذا إن 
كــان يكفيهــا الأمطــار المعتــادة أو مــاء الثلــوج المجتمعــة فــي الجبــل والغالــب الحصــول فــي 

صـحيحة الوجهين والمعجوز عنه شرعا كالمعجوز عنه حسا فلا يجـوز الاسـتئجار لقلـع سـن 
ولا اســـتئجار الحـــائض لخدمـــة المســـجد وأظهـــر الـــوجهين أن اســـتئجار المنكوحـــة للرضـــاع 
وغيــره بغيــر إذن الــزوج لا يجــوز ويجــوز تأجيــل المنفعــة فــي الإجــارة ف الذمــة كمــا إذا ألــزم 

  ". ذمته الحمل إلى موضع كذا أو إلى شهر كذا
 ٢٢٥ص/١جواهر العقود ج
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و للبناء فهي واردة على الذمة فـلا يحتـاج فيهـا وإن كانت واردة على رجل للخياطة أ"
إلى تعيين القميص أو العمارة وإن كانت واردة على العين فيعين القمـيص للخياطـة والعمـارة 

وكذلك إذا اسـتأجر رجـلا ليرعـى  للبناء من الطول والعرض والارتفاع وما يبنى به من الآلات
لـــه أغنامـــه فـــلا يـــذكر عـــدتها وإمـــا أن  لـــه الغـــنم أو غيرهـــا فهـــو إمـــا أن يســـتأجر عينـــه ليرعـــى

  ".يستأجره ليرعى له أغناما معلومة فيذكر عدتها
 ٢٣٤ص/١جواهر العقود ج

والأولـــى أن يـــورد الإجـــارة علـــى الذمـــة فـــي البنـــاء والخياطـــة وتعلـــيم الخـــط والقـــراءة "
والحــج ويكتــب ألــزم فــلان ذمتــه أن يخــيط لفــلان كــذا أو يبنــي لــه كــذا أو يعلمــه كــذا أو أن 

ج عن فرض فلان المتوفى إلى رحمة االله تعالى حجة الإسلام وعمرته الواجبتين عليه من يح
  ".بلد كذا وإن شاء كتب في صورة الحج عاقد فلان فلانا على أن يحج عن فلان المتوفى

אאאאאW 
 ٤٤٢ص/٥الذخيرة ج

حــدهما بعــد حفــر بعضــها قيــل فـرع قــال صــاح النكــت أجيــران علــى حفــر بئـر مــرض أ"
يلــزم صــاحبه الإتمــام والأجــرة بينهمــا ويرجــع علــى المــريض بحصــته مــن الكــل إلا أن يكــون 
يسيراً إن كان شـريكين فـي هـذه الصـناعة وإلا فـإن شـرطا عمـل أيـديهما أو أن يكـون العمـل 
مضموناً عل كل واحد منهما فالمكمل متبرع عـن المـريض قـال اللخمـي إذا حفـر الصـحيح 

ه نصف الأجرة والنصف الآخر للمريض قاله ابن القاسم يريد أن الإجارة كانت على الذمة ل
لأن الصـــحيح متطـــوع وقـــال ســـحنون النصـــف الآخـــر لصـــاحب البئـــر فـــإن حفـــر بعـــد طـــول 
المــرض رجــع علــى صــاحبه بالأقــل مــن أجــرة مثلــه أو أجــرة غيــره ممــن كــان يعمــل معــه   لأن 

لمــريض كــان لــي أن أبنــى لمــن يعمــل   دون صــنعتك أجــرة الصــحيح إذا كانــت أكثــر يقــول ا
لأنه بدل مبنـى ولا مقـال لـرب الأرض عليهـا قـرب المـرض أو طـال لأنـه عمـل مضـمون وإن  
كانت الإجارة على أعيانها لم يسـتحق المـريض علـى صـاحب البئـر عـن حفـر صـاحبه أجـرة 
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أجره علـى  حفر في أول المرض أو آخره ولا شـيء لـه علـى الصـحيح عنـد سـحنون لأنـه اسـت
  ".كمال البئر

אאאW 
 ٥٦٥ص/١أحكام أهل الذمة ج

  "الإجارة على الذمة فإنها لم تتضمن ذلك وإنما هي التزام لعمل مضمون في الذمة"
 ٥٦٦ص/١أحكام أهل الذمة ج

 إجارة المسلم نفسه للذمي ثلاثة أنواع "
 أحدها إجارة على عمل في الذمة فهذه جائزة 

 الثانية إجارة للخدمة فهذه فيها روايتان منصوصتان أصحهما المنع منها 
الثالثة إجارة عينه منه لغير الخدمة فهذه جائزة وقد آجر علي رضي االله عنه نفسه من 

  ".يهودي يستقي له كل دلو بتمرة وأكل النبي  صلى االله عليه وسلم  من ذلك التمر
אאאW 

 )١٦٦ص /  ١٨ج ( -المبسوط  "

ولو استأجر من رجـل نصـف أرض غيـر مقصـود أو نصـف عبـد أو نصـف دابـة فالعقـد 
فاسد عند أبي حنيفة رحمه االله والشيوع فيمـا يحتمـل القسـمة ومـا لا يحتمـل القسـمة سـواء 

افعي رحمهـم االله جـائز ويتهايـآن فيـه عنده في إفساد الإجارة وعند أبي يوسف ومحمد والش
، وحجـــتهم فـــي ذلـــك أن هـــذا معاوضـــة مـــال بمـــال فتلـــزم فـــي المشـــاع كـــالبيع وهـــذا ؛ لأن 

  ." موجب الإجارة ملك المنفعة وللجزء الشائع منفعة
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  ..الإجارة الموصوفة في الذمة 
  واستثمارها في التمويل الإسلامي

  محمد أحمد محمود نصار
ى المختصين في الاقتصاد الإسلامي، هو البحث في العقود الماليـة الـتي إن من الأولويات لد

يزخر đا التراث الفقهي، وإسقاطها على الواقع، علـى شـكل نمـاذج تمويليـة تلـبي الحاجـات المتنوعـة 
  للناس، 

وهو عمل يجب أن يتصف بالأمانة والموضوعية في توصيل المعلومة الصحيحة النافعـة، والـتي 
تحقيـــق مقاصـــد الشـــريعة الإســـلامية في ميـــدان الاقتصـــاد ، وبـــين يـــدينا صـــيغة هامـــة تـــؤدي بنـــا إلى 

  تحدث عنها الفقهاء قديماً واستثمرēا الصناعة المالية الإسلامية في تطبيقات عدة، 
  . وهي صيغة الإجارة الموصوفة بالذمة

  فما هي هذه الصيغة؟ 
  وكيف يمكن استثمارها في التمويل الإسلامي؟

وصوفة بالذمة هي عقد مسمى بالفقه الإسلامي، يشتمل على معنيين من معـاني الإجارة الم
  العقود المسماة بالفقه الإسلامي، 

  ، وهما عقد السلم وعقد الإجارة 
» بيع منافع مسـتقبلية بـثمن حـال« أي انه يمكن تعريف عقد الإجارة الموصوفة بالذمة بأنه 

  . عيان أو منافع أعمال سواء كانت منافع أ» سلم في المنافع«: أو هي
أو ، لأن المنفعـــة المســــتوفاة متعلقـــة بذمـــة المـــؤجر وليســـت متعينــــة  »إجـــارة الذمـــة «أو هـــي 

الإجــارة الــواردة علــى منفعــة مضــمونة، لأن المنفعــة فيهــا يضــمن المــؤجر تقــديمها في كــل الحــالات، 
  .ijara forwardوهي متعلقة بذمته ويطلق عليها باللغة الإنجليزية 

  الإجارة الموصوفة بالذمة أنواع
  : النوع الأول
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الإجـــارة الـــتي يكـــون الـــثمن فيهـــا موصـــوفاً بالذمـــة، وهـــذا العقـــد لا يلغـــى بتلـــف مـــا قـــد عينـــه 
الأجــير أو المكــري لنفســه مــن الأجــرة الــتي ضــبطها موصــوفة في ذمــة المســتأجر أو المكــتري، كمــا لا 

  .يلغى العقد بظهور عيب فيه 
  :النوع الثاني
ــ ألزمــت ذمتــك أو : وهــي كقــول المســتأجر: تي يكــون العمــل فيهــا موصــوفاً بالذمــةالإجــارة ال

  .أسلمت إليك هذه الدراهم في خياطة هذا الثوب
  : النوع الثالث

جعلـت لـك : وهـي كقـول المـؤجر للمسـتأجر: الإجارة التي تكون فيها العين موصوفة بالذمـة
  .سنة بكذا ) أي العين الموصوفة بالذمة(منفعتها 

  :سلاميصوفة بالذمة في الفقه الإالإجارة المو أحكام 
الشرط العام المكون لضوابط وأحكام عقد الإجارة الموصـوفة بالذمـة، هـو استقصـاء صـفات 
سلم في موصوفة بالذمة، أي الالتزام الكامل بشروط وضوابط عقد السـلم، لان الإجـارة الموصـوفة 

  بالذمة هي سلم في المنافع كما تقدم بيانه، 
  :لي الأحكام العامة للإجارة الموصوفة بالذمةوفيما ي

  :الأحكام العامة
لا يجوز تأجيل الأجرة ولا الاستبدال عنهـا، ولا الحوالـة đـا ولا عليهـا، ولا الإبـراء، بـل  - ١
، فـان كانـت الأجـرة مشـاهدة غـير لتسليم في المجلس كرأس مال السلم، لأنـه سـلم في المنـافعيجب ا

رة الذمـة أن ومـن شـرط إجـا« : لين في رأس مـال السـلم، وقـال ابـن رشـدمعلومة القـدر، فعلـى القـو 
  .»، ليخرج من الدين بالدين يعجل النقد عند مالك

وهذا يعـني انـه مكلـف : عقد الإجارة الموصوفة بالذمة متعلق بذمة المؤجر وليس بعمله - ٢
 انـــت الوســـيلة إلىبـــأن يتعهـــد للمســـتأجر بتنفيـــذ العمـــل المطلـــوب منـــه علـــى الوجـــه الســـليم ، أيـــا ك

وبناء على ذلك، فإن للأجير أن يستأجر بدوره من يكلفه بإنجـاز  ،ذلك، وأياً كانت الجهة المنفذة
  ما طلب منه، وله الحق في أن يتفق معه على الأجر الذي يشاء ،
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واردة علــى عــين، كإجــارة عقــار ودابــة ) : أي الإجــارة(هــي قســمان « يقــول الإمــام النــووي 
» على الذمة كاستئجار دابة موصوفة بالذمة ، وبأن يلزم ذمتـه خياطـة أو بنـاءوشخص معينين ، و 

، أي أن اســــتئجار الدابــــة في الذمــــة لا بــــد أن تخضــــع للوصــــف دون اســــتئجار الشــــخص للالتــــزام 
  .بعمل ما
ـــاً مـــن المســـتأجر ، تحســـباً  - ٣ يجـــوز للمـــؤجر في الإجـــارة الموصـــوفة بالذمـــة أن يؤخـــذ عربون

عقـــد وتســـلم العـــين الـــتي التـــزم في العقـــد باســـتئجارها بـــدلاً مـــن رفـــع الأمـــر إلى لنكولـــه عـــن تنفيـــذ ال
بجـــواز أخـــذ ) ٣/٨( ٧٢: وقـــد قـــرر مجمـــع الفقـــه الإســـلامي في قـــراره رقـــم  الحـــاكم أو الســـلطان ،

العربــون في كــل مــن عقــد البيــع والإجــارة ، مســتدلاً بمــا روي عــن نــافع بــن عبــد الحــارث انــه اشــترى 
إن رضي عمـر بالشـراء فـذاك : السجن من صفوان بن أمية ، وقال له نافع  لعمر بن الخطاب دار

  .، وإلا فله من ثمنها كذا وكذا 
إذا نكــل المــؤجر ولم يســلم المســتأجر العــين المــؤجرة في الوقــت المحــدد، أو فــر đــا، كــان  - ٤

  .للمستأجر الخيار في إمضاء العقد قابلا بالتأخير أو فسخه
وقيـــاس ذلـــك علـــى جـــوازه في ،ة في أغـــراض خاصـــة للمـــؤجر ، يجـــوز اســـتخدام الأجـــر  - ٥
  .السلم

يجــوز أخــذ رهــن مــن المــؤجر، كمــا إذا أجــر بنــائين علــى بنــاء دار، فإنــه يصــح أن يأخــذ  - ٦
رهنا منهم في نظير عملهم حتى إذا لم يبنوا الدار، فإن للمرēن الحق في بيع المرهون ويسـتأجر منـه 

أخـــذه المصـــالح مـــن التأمينـــات الـــتي يـــدفعها العمـــال حـــتى لا مـــا ت: وقريـــب مـــن هـــذا « مـــن يعملـــه 
  «يهملوا في أدار أعمالهم 

  .نماذج تطبيق الإجارة الموصوفة في الصناعة المالية الإسلامية  
  : النموذج الأول
حيث تقوم المؤسسة المالية الإسلامية بتمويل خدمة التعليم بشرائها المقاعد  :تمويل التعليم
ويجب ان تكون محددة بالوصـف الـذي . التعليم نقداً، ومن ثم تأجيرها للعملاء الدراسية او خدمة

والجـــدوى الاقتصــادية مـــن هــذا النـــوع للتمويــل مـــن وجهــة نظـــر العميــل هـــو . لا يــدع مجـــالاً للنــزاع 
  .تقسيط مصروفات الدراسة مما يعتبر تسهيلاً لتقديم هذه الخدمة 
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  : النموذج الثاني
الإجـارة الـتي محلهـا تقـديم الخـدمات مـن المؤسسـات الماليـة إلى  بحيـث تكـون :تمويل العلاج

المتعــاملين معهــا، هــي إجــارة موصــوفة في الذمــة، وتكــون بعــدم تعيــين الطبيــب بــل بوصــف الخدمــة 
أي ( وفي الإجـــارة الموصـــوفة بالذمـــة يمكـــن للمـــؤجر . وصـــفاً يمنـــع التنـــازع) الأعمـــال والإجـــراءات(

جــارة قبــل تملــك منفعــة العــين الــتي تريــد أن تؤجرهــا، فتــبرم المؤسســة إبــرام عقــد الإ) المؤسســة الماليــة 
العقد مع العميل، ثم تتعاقد المؤسسة مع الطبيب أو الجهـة الصـحية مـثلاً ، وتشـترط تقـديم الخدمـة 

  .لها أو لمن تحدده من عملائها 
لاً وبــين ويجــب عــدم الــربط بــين الإجــارة الموصــوفة بالذمــة إذا تم إبرامهــا مــع مقــدم الخدمــة أو 

عقــد الإجــارة مــع المســتفيد مــن الخدمــة، لأن الموصــوف في الذمــة لا يجــوز التصــرف فيــه قبــل قــبض 
  .محله، أي تعيينه فتكون من قبيل الإجارة المتوازية

  : النموذج الثالث
وهــذا النمــوذج مطبــق في العديــد مــن المؤسســات الماليــة الإســلامية  :تمويــل رحــلات الحــج

، بحيـث » ترحـال«لى سـبيل المثـال مصـرف أبـو ظـبي الإسـلامي تحـت اسـم وبأسماء مختلفة، منها ع
يقـدم عميــل المؤسسـة طلــب اسـتئجار خدمــة النقـل، وذلــك بعـد أن تســتأجرها المؤسسـة مــن مقــدم 
الخدمــة، ثم يقــدم العميــل وعــدا بتملــك خدمــة وبعــدها عقــد تملــك خدمــة الموصــوفة بالذمــة، بحيــث 

، ويضــاف في قــداً، وتقســيط المبلــغ علــى العمــلاءوالســفر نالــدفع إلى شــركة الســياحة ب لبنــكيقــوم ا
  .حالة تمويل رحلة الحج ملحق لوصف الخدمة وصفاً دقيقاً خلال مناسك الحج

  : النموذج الرابع
) موصـوف بالذمـة(علـى عقـد ايجـار العقـار لبنـكيوقع العميـل وا :تمويل الأعمال الإنشائية

لمنـــتج إلى العمـــلاء الـــراغبين بشـــراء منـــازل قيـــد يقـــدم هـــذا ا. الـــذي ســـيتم تســـليمه في تـــاريخ لاحـــق
الإســـلامي دفـــع كافـــة المبـــالغ المســـتحقة مباشـــرة إلى مقـــاول المشـــروع وفـــق  لبنـــكالإنشـــاء، ويتـــولى ا

  .الجدول الموضوع خلال فترة الإنشاء
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وقد يقول قائل انه لا يجوز لأن الإجارة الموصوفة بالذمة كما في السلم لا تجـوز في العقـار ، 
ليه بأن الموصوف بالذمة هو هنا البناء الذي سوف يتم انشاؤه وهو غير معين، أي لا يرى ويرد ع

بــالعين لحظــة توقيــع العقــد، ويســمى هــذا المنــتج في بنــك دبي الاســلامي بالإجــارة الموصــوفة بالذمــة 
المنتهـــي بالتمليـــك، وعنـــد انتهـــاء مشـــروع البنـــاء، يخضـــع هـــذا المنـــتج لقـــوانين عقـــد الإجـــارة، ويبـــدأ 

  .بعد استلام العقار  لبنكلعميل بتسديد الأقساط لا
  :صكوك الاستثمار: النموذج الخامس

  :صكوك ملكية منافع الأعيان الموصوفة بالذمة - ١
وهي وثـائق متسـاوية القيمـة يـتم إصـدارها بغـرض اجـارة أعيـان موصـوفة في الذمـة، واسـتيفاء 

وصوفة في الذمـة مملوكـة لحملـة الصـكوك الأجرة من حصيلة الاكتتاب فيها، وتصبح منفعة العين الم
.  

  :صكوك ملكية الخدمات من طرف موصوف بالذمة - ٢
وهـــي وثـــائق متســـاوية القيمـــة يـــتم إصـــدارها بغـــرض تقـــديم الخدمـــة مـــن مصـــدر موصـــوف في 

واســـتيفاء الأجــرة مـــن ) كمنفعــة التعلـــيم مــن جامعـــة يــتم تحديــد مواصـــفاēا دون تســميتها (الذمــة 
  .ا، وتصبح تلك الخدمات مملوكة لحملة الصكوكحصيلة الاكتتاب فيه

 


